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DOMOVNI RAD
BYTOVE DRUZSTVO PODLESI 622

Cast 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad blize upravuje, specifikuje a rozpracovava organizaéni a
technické podminky, vykon uzivatelskych prav, zptisob uzivani domu,
byti, spolecnych a nebytovych prostor v domu ve vlastnictvi a spraveé
Bytového druzstva Podlesi 622 (dale jen druzstvo).

Domovni fad zavazuje vSechny uzivatele byt ve vyse uvedeném domu
—najemce i vlastniky byt a blize upravuje vykon jejich uzivatelskych
prav. Uzivatelskym pravem se pro potieby tohoto domovniho fadu
rozumi pravo z najemniho vztahu a pravo vlastnické, uzivatelem bytu
se rozumi najemce i vlastnik.
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Clinek 1
Povinnosti druistva

Zékladni prava a povinnosti organizace spravujici bytovy fond a obcanti
pfi uzivani byt a mistnosti neslouzicich k bydleni upravuje v obecné
roviné Obcansky zakonik a predpisy souvisejici a Zakon o vlastnictvi
bytd.

Sprava druzstva, vlastnik a spravce objektu jsou povinni uzivateli
(najemci i vlastniku) zajistit plny a neruseny vykon jeho prav. Postupuji
v uzké soucinnosti s volenymi organy, zejména s vybory samosprav a
domovnimi komisemi a ve vztahu k vlastnikiim bytl se spolecenstvim
vlastnikl nebo jeho zastupcem.

Vlastnik a spravce objektu jsou povinni zajistovat fadnou udrzbu a
potfebné opravy spoleénych ¢asti domu na néklady jednotlivych
spoluvlastnik.

Clinek 2
Povinnosti uZivatelit

Uzivatel bytu je povinen uzivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu
fadné a podle jejich uréeni, fadné pouzivat sluzeb spojenych s bydlenim
a zachovavat vSechny pfedpisy o uzivani bytového majetku. Je povinen
zachovavat zasady obcanského souziti a ustanoveni tohoto domovniho
fadu a vytvaret tak spolecné se spravou druzstva, spravcem objektu a
domovni komisi podminky zarucujici vS§em obyvatelim domu nerusené
uzivani bytu, spolecnych prostor a zafizeni domu.

Uzivatel odpovida a nese odpovédnost i za chovani a jednani osob,
které se sjeho souhlasem a védomim zdrzuji v domé. Ustanoveni
tohoto ¢lanku se vztahuje i na nezletilé.

Najemce bytu a nebytovych prostor nesmi provadét stavebni tpravu
bytu ani jiné Podstatné zmény v byté bez pfedchoziho souhlasu
vlastnika objektu, a to ani na svtij naklad. Jde zejména o zavadéni, nebo
zménu vodovodniho, elektrického, plynového a jin¢ho vedeni,
zazdivani, nebo prorazeni oken, pfemistovani dveti, odstranovani, nebo
zfizovani pficek apod. Je-1i podle zvlastnich predpisti k takovéto uprave
nebo zmén¢ zapotiebi souhlasu jiného organu nebo organizace, musi si
vyzadat téz souhlas tohoto organu nebo organizace. Vlastnik bytu mtize
provadét tpravy bytu podle vlastniho uvazeni, nesmi vsak jimi ohrozit
vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd bytd, ani nesmi ohrozit
funkénost spoleénych &asti domu. Upravy bytu, jimiz se méni vzhled
domu nebo jeho vnitini uspofadani, mize vlastnik bytu provadét jen se
souhlasem spolecenstvi vlastnikd.
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Ztizovat a upravovat televizni a rozhlasové antény, véetné antén pro
pfijem satelitniho vysilani, 1ze jen po pfedchozim projednani
s vlastnikem objektu (druzstvem / spolecenstvim vlastnikll) a
domovnich komisi a za podminek dohodnutych. Musi byt
respektovany obecné¢ zavazné predpisy a normy. Antény, které byly
namontovany bez souhlasu vlastnika objektu a domovni komise,
nebo nebyly pfi jejich montazi dodrzeny dohodnuté podminky, musi
byt odstranény na naklad toho, kdo je bez souhlasu instaloval.
Vlastnik antény odpovida podle obecnych piedpisi za Skodu
zpusobenou majiteli objektu pii zfizovani a uzivani antény a
nesplnéni podminek dohodnutych pro instalaci antény.

Vlastnik a ndjemce bytu je povinen umoznit vstup do bytu v piipadé,
ze to vyzaduje uprava, provoz a opravy ostatnich bytl, popf.
spolec¢nych ¢asti domu, anebo opatfeni sméfujici k zamezeni ¢i Sifeni
$kod z havarie nebo zivelni udalosti.

Rovnéz tak je povinen umoznit vstup za ucelem instalace, idrzby a
odectu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody.
Najemce bytu je povinen umoznit po pfedchozim ohlaseni prohlidku
bytu za u¢elem zjisténi jeho stavu.

Uzivatel bytu je povinen oznacit vstupni dvefe bytu, zvonek a dopisni
schranku fadnou jmenovkou.

Spole¢né prostory (viz stanovy) lze uzivat pouze k ur¢enému tcelu.
Nesmi byt pouzivany na ukor ostatnich uzivateld, pouze pro vlastni
potfebu. Chodby a schodisté nesmi byt pouzivany k odkladani véci
(botniky, skiin€) ani k jejich ¢isténi. Spoleéné prostory musi byt
osvétleny hospodarné, do vypinaci ovladanych Casovymi spinaci
nesmi byt vkladany zapalky ani jiné pfedméty.

Na stfechy domti mohou vstupovat pouze opravnéné nebo povétrené
osoby za ucelem kontroly, provedeni opravy nebo udrzby. Jinym
osobam je vstup na stiechu zakazan. Je zakazano instalovat pred
oknem susék a susit zde pradlo. Kvétiny na oknech a balkonech musi
byt zabezpeceny proti padu a pfi zalévani se musi dbat na to, aby voda
nestékala dolu.

Zékaz koufeni plati bez vy jimky ve vSech spole¢nych prostorach,
zejména pak v kabinach vytaht, na schodistich, ve sklepich a
ostatnich suterénnich mistnostech, pfip. ve spoleenskych
mistnostech. Je pfisné zakdzano vyhazovat z oken nedopalky kufiva.
Uzivatel bytu je povinen:

a)  pocinat si tak, aby nedochdzelo ke vzniku pozaru, zejména
pfi pouzivani tepelnych elektrickych, plynovych a jinych
spotiebict a komintl, pii skladovani a pozivani hoflavych
nebo pozarné nebezpecnych latek, manipulaci s nimi nebo s
otevienym ohném ¢i jinym zdrojem zapaleni.

b)  zajistit pfistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie a
k uzavérim plynu, vody a topeni.

c)  plnit pfikazy a dodrzovat zdkazy tykajici se pozarni ochrany
na oznacenych mistech.

d) zajistit pfistup k pozarné bezpecnostnim zafizenim a
vécnym prostfedkiim pozarni ochrany za ucelem jejich
véasného pouziti.

Clinek 3
Udriba bytu

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady s tim
spojené hradi najemce, mimo oprav a vymén vodoinstala¢nich,
kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvodi (véetné topnych téles
bez ventilll) a vné&jsi natéry oken. Podrobna uprava je obsazena v
Pravidlech pro hospodateni s fondy oprav.
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Uzivatel bytu je povinen na své naklady odstranit zdvady a poskozeni,
ktera zpusobil v byté nebo v domé sam, nebo jez zptisobily osoby, které
s nim bydli, nebo za které zodpovida.

Uzivatel bytu je dale povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu spravé
druzstva nebo vlastniku a spravci objektu potiebu téch oprav, které jsou
povinni vlastnik a spravce objektu provadét na sviij naklad.
Nepostara-li se uzivatel bytu o véasné provedeni oprava obvyklé udrzby
nebo neodstrani-li zavady, za které odpovida, maji sprava druzstva nebo
vlastnik a spravce objektu ¢i domovni komise pravo ucinit tak po
pfedchozim upozornéni na jeho naklad sami.

Vlastnik jednotky (bytu) hradi veskeré opravy v byté na sviij naklad.

Clinek 4
Ndjem a uhrada za sluzby

Vlastnik je povinen pisemné oznamit novému najemci bytu vysi najmu
a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Je rovnéz povinen
oznamovat v§em najemcim piipadné zmény i vysi doplatku nebo
pteplatku vyactovanych nakladid a plateb za plnéni poskytovana s
uzivanim bytu. K tomu mlze pouzit zprostifedkovani vyborem
Samospravy.

Vlastnik bytu je povinen piispivat spravci objektu pravidelné mésicné
na uhradu vydaji, které ma jako spravce spolecnych ¢asti domu, a do
pfislusnych fondt druzstva.
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Clinek 5
Zajisténi poradku a Cistoty

Uzivatelé druzstevnich domu (vlastnici i najemci bytil) a osoby s nimi
bydlici jsou povinni udrzovat Cistotu a pofadek v domé. Uzivatelé jsou
povinni zajistit dle denniho a tydenniho rozvrhu, aby chodnik byl
fadné a vcas Cistén, t.j. zbaven nedistoty, smeti a snéhu a pfi naledi
posypan. Tam, kde neni chodnik, je tfeba takto Cistit na pozemku
druzstva ¢ast cesty, ktera slouzi k bezpe¢né chiizi v $ifce nejméné 150
cm. Snih se ponechava na okrajich chodniku v hromadach. Nesmi byt
zataraseny prechody pies komunikaci, vchody a vjezdy do budovy.
Poradek a Cistotu ve spolenych prostorech domu zajist'uji najemci a
vlastnici byt v domé dle tydenniho rozpisu. V pfipad¢, ze nedojde
mezi spoluvlastniky k dohodé o zptlisobu zajisténi téchto praci zajisti
je sprava druzstva spoletné se spravcem objektu dodavatelskym
zpusobem na naklad jednotlivych vlastnikil a ndjemcti. Jde zejména o
tyto prace:

a) myti schodd, chodeb, vytahové kabiny, ¢isténi oken a
zabradli ve spolecnych ¢astech domu, udrzovani ¢istoty ve
sklepnich mistnostech a ostatnich mistnostech urcenych ke
spole¢nému uzivani (zametani, stirani).

b)  zavirani a otevirani domu

c) dohlizeni na pofadek v domée

d)  uklid kolem nadob na domovni odpady

Tydenni sluzba znamena zajistovani uklidu po cely tyden.

Clanek 6
Otevirani a zavirani domu

Kazdy uzivatel bytu obdrzi klic od hlavnich domovnich dvetfi a od
mistnosti slouzicich ke spole¢nému uzivani (kocarkarna, vstup do
sklepa apod.). Kli¢e od mistnosti, kde jsou obsluzna zafizeni domu
(hlavni uzavéry) jsou ulozeny u odpovédné osoby. Jejich ulozeni musi
byt oznameno na vyvésce domu.

V no¢nich hodinach od 22.00 hod. do 6.00 hod. musi byt dlim uzaméen.
Uzivatelé domu se mohou dohodnout na tom, ze dim bude uzaméen po
cely den. Musi vSak zabezpecit, aby nebylo branéno donasce posty,
nebo vstupu opravnénym osobam.

Clinek 7
Prani pradla

V bytech lze prat v prackach jen v dennich hodinach od 7.00 do 21.00
hod.

2)  Spolecné susamy se pouzivaji vyhradné k ucelu, ke kterému byly
ziizeny. Neni zde dovoleno uskladiovat predméty ¢i jiné véci bez
souhlasu spolu uzivateli nebo v rozporu s pozarnimi piedpisy.

Clinek 8
PouZivani sklepii

1)  Sklep (sklepni koje) tvoti pfislusenstvi bytu a oznacuje se shodnym
¢islem jako ¢islo bytu.

2)  Jsou-li sklepni prostory oddéleny od ostatnich spole¢nych prostor
samotnymi dvefmi, mohou se uzivatelé byti dohodnout, ze dveie
budou trvale uzamykany. V takovém ptipad¢ obdrzi kazdy uzivatel
kli¢.

Clinek 9
DrZeni domacich zvirat

1)  Chovatnebo drzet domaci zvifata (napf. psy, kocky) je dovoleno jen
tehdy, pokud je o né fadné pecovano a nepusobi-li jejich drzeni
hygienické, zdravotni, veterinarni nebo jiné zavady a neohrozuji-li
Cistotu, bezpecnost najemniki a klid v domé. Chovatel je povinen
se fidit pfislusnymi vyhlaskami obecniho Gfadu.

2) 'V zajmu zachovani, Cistoty a pofadku v domech a jejich okoli je
chovatel povinen zejména:

a)  opatfit psa nahubkem a vodit ho na voditku ve spole¢nych
prostorech domu a v jeho okoli,

b) dbat, aby domaci zvifata jinak neznecistovala spolecné
prostory a okoli domu a dojde-li ke zne¢isténi je chovatel
povinen zne€isténi neprodlené odstranit,

¢) zamezit volnému pobihani zvifat,

d)  disledné dbat zakladnich pravidel hygieny, ochrany zdravi
a bezpecnosti spoluobcant a pecovat, aby drzeni domacich
zvifat nenarusovalo dobré mravy v dome.

Clinek 10
Klid v domé

1)  Néajemci a vlastnici bytd jsou povinni uinit takova opatfeni a trvale
se chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi bydli, eventuelné jsou
na navstéve, neobtézovaly sousedy nadmémym hlukem. To se
vztahuje jak na chovani v bytech, tak i ve spole¢nych prostorach
domu (na chodbach).

2)  Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu,
tj. od 22:00 do 6:00 hod. bylo zabranéno jakémukoliv hluku a
omezen provoz vytahu. V uvedené dobé& neni viibec dovoleno hrat
na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit a vykonavat jakoukoliv
¢innost, ktera pisobi hluk. Je tieba ztlumit televizni a rozhlasové
pfijimace, magnetofony apod., aby jejich provozovani nerusilo
ostatni najemce. I béhem dne je tieba zohlednit pravo na odpocinek
osob pracujicich v no¢nich sménach nebo malych déti.
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Clanek 11
Spoleénad a zdavérecnd ustanoveni

Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro uzivatele byt ve spravé
Bytového druzstva Podlesi 622.

Ukaze-li praktické pouzivani obsahu domovniho fadu, Ze ncktera
ustanoveni zastarala nebo budou nedostacujici, bude domovni fad v
pfislusnych ¢astech, ¢lancich ¢i odstavcich novelizovan, a to formou
dodatkovych listl, ¢i jinym vyhovujicim hospodarnym zptsobem.
Tento domovni fad bude vyvéSen na vefejném informacnim misté
v domé v Podlesi ¢.p. 622.

Domovni fad byl piijat ¢lenskou schiizi dne 15.4.2018 a nabyva
ucinnosti dnem 15.4.2018.



